UCHWALA NR XIX/159/25
RADY GMINY SZCZERCOW

7 dnia 26 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Chabielice Kolonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025 .
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 1 1824 oraz z 2025 r. poz. 527) oraz Uchwata Nr LX1/634/24 Rady Gminy
Szczercow z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obregbu Chabielice Kolonia, stwierdzajac Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy SzczercOw przyjetego
Uchwatg Nr XLV/405/14 Rady Gminy Szczercow z dnia 4 listopada 2014 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczercow, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Chabielice
Kolonia zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatagcznik Nr 1 do uchwaty;
2) dane przestrzenne - zatgcznik Nr 2 do uchwaly.

3. Nie sformutowano rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zadania takie nie wystepuja.

4. Ustalenia planu okres$lone sa w tre$ci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono wuchwale Nr LXI1/634/24 Rady Gminy
Szczercow z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Chabielice Kolonia.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw okreSlonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, z wyjatkiem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow, pochylni, murkéw oporowych
dla ktorych zastosowanie majg przepisy odrebne.

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, aw przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia;
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5) zwymiarowane odleglos$ci mierzone w metrach;
6) symbole przeznaczenia terenu.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepiséw odrgbnych:
1) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 50 m;
2) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 150 m;
3) tereny gornicze ,,Pole Szczercow” i ,,Pole Betchatow”.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi.
§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren ustug oznaczony symbolem 1U;
2) teren parkingu oznaczony symbolem 1KOP.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Nie okresla si¢ cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktoére wymagajg ochrony,
uksztaltowania lub rewaloryzacji.

2. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig
zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

3. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych budynkow i wiat w kolorze zo6ttym, niebieskim, zielonym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych;

2) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddzialywania na §rodowisko poprzez emisj¢ substancji ienergii w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych.

2. Jezeli nie narusza to przepisoOw odrgbnych dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddziatywac na tereny sasiednie, a sposob
odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terendow sasiednich inie moze
powodowac na nich szkdd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

4. W granicach terenu 1U ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci imtodziezy, szpitali i domoéw pomocy spotecznej - zaliczonej do terendw chronionych
akustycznie, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych

§ 8. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach terenéw gorniczych ,,Pole Betchatow” i,Pole
SzczercoOw” zaliczanego do kategorii ,,0”.

2. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych, nalezy uwzglednic:
1) kategorig terenu gorniczego;
2) prognozowane predkosci drgan powierzchni gruntdw oraz intensywnosci sejsmiczne;
3) prognozowane osiadanie i odksztatcanie powierzchni terenu;

4) odwodnienie z16z kopalin.
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Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych teren drogi
w przedziale od 70° do 110°.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. W strefach sanitarnych od cmentarza w odlegtosci do 150 m od terenu cmentarza obowigzujg
zgodnie z przepisami odrebnymi ograniczenia w lokalizacji obiektow budowlanych, wtym zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnos$ci, zakladéw zywienia zbiorowego, zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci i studni.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia nasadzen
i utrzymywania drzew ikrzewow o wysoko$ci wigkszej niz 3 m w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia wynoszacej 6 m od osi linii.

3. W przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej zakazy dotyczace stref ochronnych
nie obowigzuja.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegoélowe dla terenu

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug.
2. W granicach terenu 1U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) ustug oraz zwigzanych z nimi sktadow i magazynow;

2) budynkow garazowych lub gospodarczych, wiat, altan, drég wewngtrznych, urzadzen budowlanych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. W granicach terenu 1U ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna: 0,7;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;
5. Minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce na 4 osoby zatrudnione.

6. Jezeli powierzchnia uzytkowa ushug jest wigksza niz 200 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

7. Ustala si¢ zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc do parkowania za pomoca wyznaczonych miejsc na
dzialce budowlanej lub w garazach.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP ustala si¢ przeznaczenie jako teren parkingu.

2. W granicach terenu 1KOP ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budowli zwigzanych z funkcjonowaniem
parkingu, wiat, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 m;
3) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu za pomocg istniejacych drog bezposrednio graniczacych
z obszarem planu.

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenéw w infrastrukture techniczng poprzez istniejacy i rozbudowywany
system uzbrojenia terenow.

2. Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, jezeli nie narusza to
przepiséw odrgbnych.

3. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowe;.

4. W zakresie odprowadzenia §ciekow ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) jezeli nie narusza to przepisOw odrebnych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw na
nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢ mozliwosc:

1) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracj¢ powierzchniowg i podziemna do
gruntu lub poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikdw, studni chtonnych, odprowadzanie do
rowow 1 kanatow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej;
3) wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii.
7. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zZrédet ciepla spetniajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.

9. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wraz
Z magazynami energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW z zastrzezeniem ust. 101 11.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych energie wiatru wylacznie jako mikroinstalacje.

11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji biogazowni.

12. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpaddéw inieczystosci statych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczercow.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
SzczercoOw

Barbara Szczepanik
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XIX/159/25
Rady Gminy Szczercéw

z dnia 26 wrzes$nia 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBREBU CHABIELICE KOLONIA
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBREBU CHABIELICE KOLONIA

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE SKALA 1:1 000
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIX/159/25
Rady Gminy Szczercoéw
z dnia 26 wrzesnia 2025 r.

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r.
poz. 527 i 680).
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu obrebu Chabielice Kolonia

1.Podstawa prawna

Uchwala zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r.
poz. 5271 680), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 168811824 oraz z2025r. poz. 527) oraz uchwala Nr LXI1/634/24 Rady Gminy
Szczercow zdnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu Chabielice Kolonia, ktora okresla granice obszaru
objetego planem miejscowym.

2.Sposéb  realizacji wymogéw  wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypelnione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia terenéw oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktére maja wyznaczy¢ obszar
lokalizacji budynkow na terenie. Okreslono réwniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztattujace zabudowe w nawigzaniu do zapisow w studium dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy.

Analizujac art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory okresla zakres
obowiagzkowych ustalen planu stwierdzono, ze z uwagi na brak wystgpowania problematyki projekt plan
nie zawiera ustalen dotyczacych:

1)zasad ksztattowania krajobrazu;

2)zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej;

3)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4)obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

5)sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem nie posiada wysokich walorow architektonicznych lub krajobrazowych. Ustalone
wskazniki i parametry zagospodarowania terenu zostaly skorelowane z obowigzujacym studium. Projekt
planu zakazuje stosowania pokry¢ dachowych budynkéw i wiat w kolorze zottym, niebieskim, zielonym,
zakaz lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego oraz elektrowni wiatrowych innych niz
mikroinstalacje.

c¢)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych;

W celu ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz zakaz lokalizowania obiektéw iurzadzen oraz
prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddzialywania na
srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji,
promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych. Zakazuje si¢
rowniez lokalizacji biogazowni. W granicach terenu 1U ustalono zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze
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stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i domoéw pomocy spotecznej - zaliczonej do
terenow chronionych akustycznie, w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska

Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja grunty rolne klas I - III lub grunty lesne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko,
ktora jest prowadzona réwnolegle do procedury planistyczne;.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz.U. z2024 r. poz. 1292), ani
obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0so6b ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnos$ci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411);

W strefach sanitarnych od cmentarza w odlegtosci do 150 m od terenu cmentarza obowiazuja zgodnie
z przepisami odrgbnymi ograniczenia w lokalizacji obiektow budowlanych, wtym zabudowan
mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnos$ci, zakltadéow zywienia zbiorowego, zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci i studni. Plan ustala zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi, tworzenia nasadzen i utrzymywania drzew i krzewow o wysokosci wickszej niz 3 m w strefie
ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia wynoszacej 6 m od osi linii.
Budowe oraz rozbudowe wodociaggéw nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednia wydajnosé
wodociggu stanowigcego zrédto wody do celow przeciwpozarowych. Ustalono réwniez minimalne
wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

f)walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar objety planem zlokalizowany jest w sasiedztwie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci Chabielice w sgsiedztwie odkrywkowej kopalni wegla brunatnego oraz terendw, na ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza. Obszar jest niezabudowany i posiada bezposredni dostepem do
drogi publicznej (droga gmina ipowiatowa). Przez obszar objety planem lub w bliskim sasiedztwie
przechodzi infrastruktura techniczna umozliwiajaca realizacj¢ obiektow budowlanych dopuszczonych
ustaleniami planu.

g)prawo wlasnosci;

Wszystkie dzialki objete projektem planu stanowia wlasno$s¢ Gminy Szczercow. Ustalenia planu
nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach obowigzujgcego prawa. Plan
nie zmienia w sposob niekorzystny dotychczasowego przeznaczenia dziatek.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar  objety planem  miejscowym  nie obejmuje  terendw  zamknietych  zwigzanych
z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczg z takimi terenami.

i)potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie potrzeb interesu publicznego polega na wyznaczeniu w projekcie planu, terenéw, na ktérych
mozliwa bedzie lokalizacja funkcji ustugowej oraz prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej co moze
stworzy¢ nowe miejsca pracy oraz zwickszy¢ wptywy z podatku od nieruchomosci. Plan miejscowy pozwoli
zrealizowa¢ planowane inwestycje racjonalnie i w pelni wykorzystac¢ istniejace nieruchomosci. Dodatkowo,
wszystkie dziatki objete projektem planu stanowig wlasno§¢ Gminy Szczercow. Sprzedaz dziatek
przeznaczonych w planie pod zabudowe ustugowa moze przynie$¢ znaczace wplywy do budzetu gminy.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

W granicach obszaru objetego planem lub wjego bezposrednim sgsiedztwie wystepuje m.in. sieé
wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna. Obszar objety planem obejmuje
nieruchomosci, ktore posiadaja dostep do niezbednej infrastruktury technicznej pozwalajacej na realizacje
ustalonego przeznaczenia oraz maja bezposredni dostep do drogi publicznej. Ustalenia planu okreslajg
zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejacej.
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k)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko
zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Szczercéw uchwaly LX1/634/24 z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Chabielice Kolonia ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego do
13 stycznia 2025 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do projektu planu.

Po uzyskaniu niezbgdnych opinii i uzgodnien projekt planu poddano konsultacjom spotecznym, ktore
przeprowadzono w okresie od 6 sierpnia 2025 r. do 3 wrzesnia 2025 r. w formie i na zasadach okre$lonych
w ogloszeniu z dnia 04 sierpnia 2025 r.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o konsultacjach
spotecznych zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publiczne;.

Sktadanie wnioskéw iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomocag s$rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

l)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o konsultacjach
spotecznych zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji
Publicznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy
Szczercow.

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Przez obszar objety planem (w zachodniej czesci) oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie przechodza
wodociagi o srednicy 100 mm, ktoére zapewniaja dostawe wody dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
o odpowiedniej jako$ci. Ustalenia planu okre$laja zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terenow
oraz zasady przebudowy irozbudowy juz istniejgcej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony
przeciwpozarowej z wodociagdw oraz z innych zrodel zgodnie z przepisami odrgbnymi. Jezeli nie narusza
to przepisow odrebnych dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji i wykorzystywania indywidualnych uje¢ wody.

3.Sposdb  realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajagce  do  ochrony  istniejacego  stanu  zagospodarowania  terenu, jak  izmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlnie cenne uwarunkowania przyrodnicze lub
z zakresu dziedzictwa kulturowego izabytkéw. Obszar planu zlokalizowany jest w sasiedztwie zwartej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Chabielice z bezposrednim dostgpem do drog
publicznych (gminnej i powiatowej). Przez obszar objety planem lub w bliskim sgsiedztwie przechodzi
infrastruktura techniczna umozliwiajgca realizacj¢ obiektow budowlanych dopuszczonych ustaleniami planu
(m.in. sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna). W granicach obszaru
objetego planem nie wystepuja grunty rolne klas I-I1I lub grunty lesne. Obszar objety planem zlokalizowany
jest w sasiedztwie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Chabielice w sasiedztwie
odkrywkowej kopalni wegla brunatnego oraz terendw, na ktorych prowadzona jest dziatalno§¢ gospodarcza.
Lokalizacja funkcji uslugowej, wtym zwigzanej z dziatalno$cia gospodarcza pomoze stworzy¢ nowe
miejsca pracy oraz zwickszy¢ wptywy z podatku od nieruchomosci. Plan miejscowy pozwoli zrealizowaé
planowane inwestycje racjonalnie i w peini wykorzysta¢ istniejgce nieruchomosci. Dodatkowo, wigkszos¢
dziatek objetych planem stanowi wlasno§¢ Gminy Szczercow. Sprzedaz dziatek przeznaczonych w planie
pod zabudowe ustugowa moze przynie$¢ znaczace wpltywy do budzetu gminy.
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Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Szczercow uchwaty LX1/634/24 z dnia 19 kwietnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu
Chabielice Kolonia ogloszono o mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego do
13 stycznia 2025 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskéw do projektu planu.

Po uzyskaniu niezb¢dnych opinii i uzgodnien projekt planu poddano konsultacjom spotecznym, ktore
przeprowadzono w okresie od 6 sierpnia 2025 r. do 3 wrzesnia 2025 r. w formie i na zasadach okreslonych
w ogloszeniu z dnia 04 sierpnia 2025 r.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z prognoza oddzialywania ustalen planu na srodowisko
i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

4.Sposéb  realizacji wymogoéw wynikajagcych  z art. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar objety planem zlokalizowany jest w sgsiedztwie zwartej struktury funkcjonalno- przestrzennej
miejscowosci Chabielice z bezposrednim dostepem do drogi publiczne;j.

5.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz zdatg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie planu dla nieruchomo$ci w miejscowosci Chabielice wynika z biezacych potrzeb
planistycznych. Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne z uchwatg nr XV/147/16 Rady Gminy
Szczercow zdnia 27 stycznia 2016r. wsprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy SzczercOw oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zmienionej Uchwata Nr XX1/223/16 Rady Gminy Szczercow z dnia 30 sierpnia 2016 r.
Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spelnienia wymagan zwigzanych
z zapewnieniem dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostgpnosci architektonicznej,
cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Nie przewiduje si¢ koniecznosci budowy nowej drogi gminnej, sieci wodociggowej lub kanalizacyjne;j,
ani innych inwestycji celu publicznego, ktére moglyby obcigzy¢ budzety gminy. Sprzedaz dziatek
przeznaczonych w planie pod zabudowe ustugowa moze przynies¢ znaczace wptywy do budzetu gminy.
Lokalizacja uslug na terenie 1U moze zwickszyé wplywy z podatku od nieruchomosci. Dodatkowo,
wszystkie dziatki objete projektem planu stanowig wiasno§¢ Gminy Szczercéw. Sprzedaz dziatek
przeznaczonych w planie pod zabudowe ustugowa moze przynie$¢ znaczace wplywy do budzetu gminy.
Z uwagi na fakt, ze tereny przeznaczone pod zabudowe stanowig wlasno$¢ gminy odstgpiono od obowigzku
ustalenia stawki procentowe;j stuzgcej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem planu. Ustalenie stawki mogtoby doprowadzi¢ do sytuacji, ze Gmina sama sobie musiataby
wyplaci¢ rente planistyczng ponoszac koszty zwigzane z okresleniem wielkoS$ci renty planistyczne;.
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