UCHWALA NR V11/47/24
RADY GMINY SZCZERCOW

7 dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki Nr 1682 obreb
Szczercow Gmina Szczercow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609, poz.721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr XLIX/511/23 Rady Gminy Szczercow z dnia 28 kwietnia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki Nr 1682 obreb Szczercow Gmina Szczercow, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczercow przyjetego Uchwatg Nr
XLV/405/14 Rady Gminy Szczercoéw z dnia 4 listopada 2014 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy SzczercoOw, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1682 obrgb Szczercow
Gmina Szczercow, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) integralnych czgsci uchwaty:
a) rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwaty,

b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik Nr 2 do
uchwaty,

¢) dane przestrzenne - zalacznik Nr 3 do uchwaty.

2. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie ztozono uwag.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w Uchwale Nr XLIX/511/23 Rady Gminy
Szczercow z dnia 28 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1682 obreb Szczercow Gmina Szczercow.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow  zagospodarowania terenu, maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

5) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;
6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

7) stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiazku
z uchwaleniem planu.
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2. Planu nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych idobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

5) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze granic obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Ustalenia planu okre$lone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
5) symbole przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenie graficzne na rysunku planu jest oznaczeniem informacyjnym niebedacym
ustaleniem planu.

§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

1) teren obstugi komunikacji oznaczony symbolem 1KO;

2) teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony symbolem 1KD.
§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg teren na ktorym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkow okre§lonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami.

2. Pozostale pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojecia wystepuja, aw przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala si¢ ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zottym, niebieskim, zielonym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych;
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2) lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
1 podziemnych;

3) wprowadzania $ciekow niespelniajacych warto$ci okreslonych w przepisach odregbnych do waod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie moga negatywnie oddziatywac na tereny sasiednie, a sposob
odprowadzenia wod opadowych powinien uwzgledniaé uwarunkowania terendow sasiednich inie moze
powodowac na nich szkod zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 4.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 20 metrow;

3) kat polozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodziatu nieruchomo$ci w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy niz 80°i nieprzekraczajacy 100°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci przez
Gmine SzczercoOw na zasadach okre§lonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KO ustala si¢ przeznaczenie jako teren obstugi komunikacji.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzen i instalacji
zwigzanych zutrzymaniem drég oraz ich zarzadzaniem, budynkow ipomieszczen biurowo-socjalnych,
budynkéw gospodarczych, technicznych i garazy, wiat, drog wewnetrznych, placéw i parkingdw, urzadzen
budowlanych i infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nieprzekraczajaca 0,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;
6) dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45°.

4. W granicach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej budynkow.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD ustala si¢ przeznaczenie jako teren komunikacji drogowe;j
publicznej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Obstluga komunikacyjna terenu 1KO za pomoca drég bezposrednio graniczacych z obszarem planu.

2. Ustala si¢ teren komunikacji drogowej publicznej oznaczony symbolem 1KD, w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 13. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow objetych niniejszym planem w infrastrukture techniczng poprzez
istniejace i projektowane urzadzenia budowlane.
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2. Ustala si¢ zachowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) mozliwos¢ odprowadzania $ciekow do zbiornikdbw na nieczysto$ci ciekle lub do indywidualnych
oczyszczalni §ciekow jezeli nie narusza to przepiséw odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemdw rozsgczajacych, zbiornikow odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) z sieci gazowej po jej wybudowaniu;
2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych zrodet ciepta spetniajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych Zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych i telekomunikacyjnych.

11. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii
o mocy nie przekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 12.

12. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 11, ktore wykorzystuja energie wiatru.

13. Ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadow inieczysto$ci stalych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbidr i usuwanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 14. Stawke procentowg shuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 8.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczercow.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
SzczercoOw

Barbara Szczepanik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VI1/47/24
Rady Gminy Szczercéw

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR 1682 OBREB SZCZERCOW, GMINA SZCZERCOW

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE
— E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA JACA TERENY O
I L ASADACH

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

SKALA 1:1.000

.8, WMETRACH

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU

TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI

| 4KD | TEREN KOMUNIKAC. DROGOWEJ PUBLICZNE]
OZNACZENIE INFORMACYJNE

@  IECiEwOD PODZEMNYCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKGW ZAGOSPODAROWANIA |
PRZESTRZENNEGO GMINY SZCZERCOW
: GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Tarsay o domice fmkch by prodekyo st o
R Tarey o e ok b ey
KOG | Termy dig ghwmych

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000
PLAN SPORZADZONO Z WYKORZYSTANIEM URZEDOWYCH
KOPI| MAP ZASADNICZYCH: NR LICENCJI GK.6642.3444.2023_1001_P
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR 1682 OBREB SZCZERCOW, GMINA SZCZERCOW

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

SKALA 1:1 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

. 8, ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH
SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU
1KO TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWE.J PUBLICZNEJ

OZNACZENIE INFORMACYJNE

. UJECIE WOD PODZIEMNYCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SZCZERCOW

: GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

29-1681/1

L

MU Tereny o dominujacej funkeji zabudowy mieszkani

- Tereny o dominsjacej funkeji zabudowy ushugowe]
Tereny o dominujace] funkcji zabudowy produkeyjnej oraz uslugowej
R

Tereny o dominujace] funkcji terenow rolnych

KDG | Tereny drog glownych

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000
PLAN SPORZADZONO Z WYKORZYSTANIEM URZEDOWYCH
KOPII MAP ZASADNICZYCH: NR LICENCJI GK.6642.3444.2023_1001_P
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/47/24
Rady Gminy Szczercéw

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Szczercéw stwierdza, ze po uprawomocnieniu
si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 1682 obreb Szczercow Gmina
Szczercow, przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- rozbudowa drogi realizowana bedzie ze $rodkéw wlasnych gminy z wykorzystaniem S$rodkow
zewngtrznych;

- rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowe]j realizowana bedzie ze S$rodkow wilasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkow wilasnych gminy z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych;

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI1/47/24
Rady Gminy Szczercoéw
z dnia 27 wrzesnia 2024 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
Nr 1682 obreb Szczercow Gmina Szczercow

1.Podstawa prawna

Uchwata zostanie podj¢ta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 609, poz.721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z Uchwalg Nr
XLIX/511/23 Rady Gminy SzczercoOw z dnia 28 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki Nr 1682 obreb Szczercow Gmina
Szczercow, ktora okresla granice obszaru objgtego planem miejscowym.

2.Sposéb  realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia terenu oraz ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore maja uksztattowaé lini¢
zabudowy nowych budynkéw. Okreslono rowniez wskazniki zagospodarowania terenu i parametry
ksztattujace zabudowe.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar objety planem jest cz¢sciowo zabudowany obiektami obwodu drogowego i nie posiada waloréw
architektonicznych lub krajobrazowych. Dla catego obszaru objg¢tego planem ustalono zakaz stosowania
pokry¢ dachowych w kolorze zottym, niebieskim, zielonym.

c¢)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych;

W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w ktérych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, lokalizacji obiektow
iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegélnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych oraz wprowadzania $ciekdw niespetniajacych wartosci okreSlonych w przepisach odrgbnych
do wdd powierzchniowych lub do ziemi. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja pomniki
przyrody, ani powierzchniowe formy ochrony przyrody.

Ustalenia planu nie wymagajg uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko,
ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

W obszarze objgtym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrona na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292) Iub
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi imienia, atakze potrzeby o0sob ze
szczegoOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 z pdzn. zm.);

Projekt planu ustala, Zze przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej. Przeznaczenie ustalone w projekcie planu nie wymaga
ustalenia minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingow3.

f)walory ekonomiczne przestrzeni;
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Obszar planu cze$ciowo jest zagospodarowany obiektami zwigzanymi z utrzymaniem drég oraz ich
zarzadzaniem. Sporzadzenie nowego planu dla tego terenu umozliwi lokalizacj¢ nowych obiektow
iurzadzen wykorzystywanych do utrzymania drog iich zarzadzania. Obszar posiada dostgp do drogi
publicznej oraz niezbednej infrastruktury technicznej (sieci wodociggowo — kanalizacyjne;j,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej).

g)prawo wlasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach obowiazujacego
prawa. Plan nie zmienia w sposob niekorzystny dotychczasowego przeznaczenia dzialek.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszar  objety planem  miejscowym  nie obejmuje  terend6w  zamknigtych  zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami.

i)potrzeby interesu publicznego;

Procedowany projekt planu miejscowego wynika z wniosku Zarzadu Powiatu
Belchatowskiego dotyczacego stworzenia podstaw prawnych umozliwiajacych lokalizacje na obszarze
objetym planem nowych obiektéow budowlanych, w tym rozbudowe istniejacego budynku biurowo-
gospodarczego, budowe wiat, budynkow gospodarczych lub garazowych niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania Obwodu Drogowego nr 2 w Szczercowie oraz umozliwiajacych realizacje zadan
wynikajacych z ustawy o drogach publicznych.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

Obszar objety planem przylega bezposrednio do istniejgcej drogi publicznej oraz ciggu pieszo-jezdnego
wyznaczonego ustaleniami obowigzujacego od 2013 r. planu miejscowego. W sagsiedztwie obszaru objgtego
planem znajduje si¢ wodociag oraz sie¢ kanalizacyjna, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna. Ustalenia
planu okreslaja zasady budowy nowe;j infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;j.

k)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Szczercow Uchwaly Nr XLIX/511/23 z dnia 28 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 1682 obregb Szczercow Gmina Szczercéw ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu
do dnia 29 stycznia 2024 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskoéw do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 8 lipca 2024 r. do
29 lipca 2024 r. Dnia 23 lipca 2024 r. w Urzedzie Gminy w Szczercowie ul. Pulaskiego 8, 97-420
Szczercéw odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia
12 sierpnia 2024 r. kazdy zainteresowany mogt zlozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;j.

Sktadanie wnioskéw iuwag do projektu planu bylo mozliwe za pomocag s$rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

1)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostepna w Urzedzie Gminy Szczercow.

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem zlokalizowany jest wodocigg, ktory zapewnia
dostawe wody dla terenu przeznaczonego pod zabudowe o odpowiedniej jako$ci. Ustalenia planu okres$laja
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zasady budowy nowej infrastruktury do nowych terendow oraz zasady przebudowy irozbudowy juz
istniejacej sieci wodociggowej, w tym zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociagdéw oraz z innych
zrodet zgodnie z przepisami odregbnymi. Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody.

3.Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace  do  ochrony  istniejgcego  stanu  zagospodarowania  terenu, jak  i1zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

Procedowany projekt planu miejscowego wynika zwniosku Zarzadu Powiatu Belchatowskiego
dotyczacego stworzenia podstaw prawnych umozliwiajacych lokalizacje na obszarze objetym planem
nowych obiektow budowlanych, w tym rozbudowe istniejacego budynku biurowo-gospodarczego, budowe
wiat, budynkow gospodarczych lub garazowych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania Obwodu
Drogowego nr 2 w Szczercowie oraz umozliwiajacych realizacje zadan wynikajacych z ustawy o drogach
publicznych. Obszar objety planem przylega bezposrednio do istniejacej drogi publicznej i ciggu pieszo-
jezdnego wyznaczonego ustaleniami obowigzujacego od 2013 r. planu miejscowego. W granicach obszaru
objetego planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, pomniki przyrody, ani obszarowe formy ochrony
przyrody. W sasiedztwie obszaru objetego planem znajduje si¢ wodocigg oraz sie¢ kanalizacyjna,
elektroenergetyczna i telekomunikacyjna.

Po podjeciu przez Rad¢ Gminy Szczercow Uchwaly Nr XLIX/511/23 z dnia 28 kwietnia 2023 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
nr 1682 obreb Szczercow Gmina Szczercow ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu
do dnia 29 stycznia 2024 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie zlozono wnioskow do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 8 lipca 2024 r. do
29 lipca 2024 r. Dnia 23 lipca 2024 r. w Urzedzie Gminy w Szczercowie ul. Pulaskiego 8, 97 420
Szczercow odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia
12 sierpnia 2024 r. kazdy zainteresowany mogt ztozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognozg oddzialywania ustalen planu na srodowisko
i zostal opiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

4.Sposob  realizacji wymogow  wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar objety planem jest juz czgsciowo zabudowany i stanowi czg$¢ istniejacej wyksztatconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci SzczercoOw. Ustalenia planu pozwolg lepiej wykorzystaé
nieruchomos¢.

5.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie planu dla dziatki nr 1682 obrgb Szczercow wynika z biezacych potrzeb planistycznych.
Rozwiazania przyje¢te w projekcie planu sg zgodne z Uchwatg Nr XV/147/16 Rady Gminy Szczercow z dnia
27 stycznia 2016 r. wsprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczercow oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zmienionej
Uchwatg Nr XX1/223/16 Rady Gminy Szczercow z dnia 30 sierpnia 2016 r. Plan miejscowy swoimi
ustaleniami nie ogranicza mozliwosci spelnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-
komunikacyjne;j.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja dzialki stanowigce witasnos¢ Gminy Szczercow.
W jego sasiedztwie wystepuje infrastruktura umozliwiajaca realizacje planowanego zagospodarowania
terenu, jednak moze ona wymagac nieznacznej rozbudowy. Projekt planu ustala teren komunikacji drogowej
publicznej stanowiacy inwestycje celu publicznego, co moze spowodowaé konieczno$¢ wydzielenia
i przejecie fragmentu dziatki przez Gming Szczercow. Stawke procentowsg stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu ustalono w wysokosci 30%.
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