UCHWALA NR V11/46/24
RADY GMINY SZCZERCOW

7 dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w Gminie Szczercow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 609, poz.721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr LI/530/23 Rady Gminy Szczercéw z dnia 30 czerwca
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow potozonych w Gminie Szczercow, stwierdzajac ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczercéw przyjetego Uchwata Nr XLV/405/14 Rady
Gminy Szczercow zdnia 4 listopada 2014 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szczercéw, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w Gminie
Szczercow, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) integralnych czgsci uchwaty:
a) rysunki planu w skali 1:1000 - zataczniki od 1 do 12 uchwaty,

b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zalacznik
Nr 13 uchwaly,

¢) dane przestrzenne - zalgcznik Nr 14 do uchwaly.

2. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie ztozono uwag.

§ 2. 1. Plan dotyczy obszarow, ktorych granice okreslono w Uchwale Nr LI/530/23 Rady Gminy Szczercow
z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw potozonych w Gminie Szczercow.

2. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunkach planu.
§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywno$¢ zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynne;,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
i sposobu realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
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8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu.

2. Planu nie zawiera ustalen dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
3. Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunkach planu.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
7) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego;
8) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia;
9) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;
10) symbole przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg oznaczeniami informacyjnymi niebedgcymi
ustaleniami planu.

§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem literowym MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem literowym MN-U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
oznaczony symbolem literowym MN-MW-U;

4) teren ustug oznaczony symbolem literowym U;
5) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem literowym RZM;
6) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony symbolem literowym RZ;
7) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem literowym ZP;
8) teren zieleni oznaczony symbolem literowym Z;
9) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem literowym KDL;
10) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem literowym KDD;
11) teren obshugi komunikacji oznaczony symbolem literowym KO.
§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réOznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkow okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej budynkami.
Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow, pochylni,
murkow oporowych, wjazdéow do garazy;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, przy ktorej musi byc
lokalizowany nowy budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub ustugowy. Dla pozostatych budynkow
linia ta spelnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy. Obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy balkonow,
wykuszy, zadaszen, schodow, podestow, pochylni, murkéw oporowych, wjazdow do garazy;

4) badaniach archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan
archeologicznych polegajacych na obserwacji ianalizie nawarstwien majacych na celu odkrycie
1 rozpoznanie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas realizacji rob6ét ziemnych lub
przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalnoSci wiazgcej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu.

2. Pozostate pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych regulujacych dziedzing, w konteksécie ktorej te pojecia wystepuja, aw przypadku braku tych
definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

3. Ustalenia planu okres$lajace zasady i warunki sytuowania obiektow budowlanych, ich gabaryty, standardy

jakosciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane nie dotyczg obiektow matej
architektury.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem obejmuje si¢ ochrona fragmenty pierzei ulicy Zrodlanej i ul.
Czestochowskiej dla ktorej ustala si¢ obowigzujaca ling zabudowy.

2. Ustala sie ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

3. Ustala si¢ zachowanie istniejacych obiektow budowlanych z mozliwoscig ich remontu, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania.

4. Poza strefag ochrony konserwatorskiej uktadu urbainstycznego, w przypadku rozbudowy lub nadbudowy
budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu o ksztalcie inachyleniu dachu innym niz okre$lona
w ustaleniach szczegdtowych, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o dowolnym ksztatcie i nachyleniu.

5. Zakaz stosowania pokry¢ dachowych budynkow i wiat w kolorze zottym, niebieskim, zielonym.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko, okre§lonych na
podstawie przepiséw odrebnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji 1 energii
w szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza,
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

3) wprowadzania $ciekow niespelniajacych warto$ci okreslonych w przepisach odrebnych do waod
powierzchniowych lub do ziemi.

2. Zmiany stosunkow gruntowo-wodnych nie mogg negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie,
a sposob odprowadzenia wod opadowych powinien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich
1 nie moze powodowac na nich szkod zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

3. Ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej:

l)dla terendw oznaczonych symbolem literowym MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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2)dla terend6w oznaczonych symbolem literowym MN-U, MN-MW-U, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;;

3) dla terenu 1RZM, jak dla terenu zabudowy zagrodowe;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§9.1. Tereny IMN-MW-U i12MN-MW-U zlokalizowane s3 w granicach uktadu urbanistycznego
miejscowosci SzczercoOw wpisanego do wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow.

2. W granicach terendw 1MN-MW-U i 2MN-MW-U ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego.

3.Dla ukfadu urbanistycznego miejscowosci SzczercOw wpisanego do wojewodzkiej oraz gminnej
ewidencji zabytkow oraz dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ustala si¢:

1) obowigzek lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub ustugowych
z zachowaniem wyznaczonych linii zabudowy;

2) nakaz stosowania materialow pokrycia dachoéw w kolorze naturalnych pokry¢ ceramicznych lub w kolorze
ciemno-czerwonym badz ciemno-brazowym;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 12 metrow;
4) zakaz stosowania sidingu na elewacjach budynkow;

5) zakaz montowania na S$cianach zewnetrznych elewacji od strony drogi, widocznych przylaczy
instalacyjnych iurzadzen technicznych, skrzynek elektrycznych i telekomunikacyjnych wystajacych poza
powierzchne lica elewacji.

4. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej od stanowiska archeologicznego zlokalizowanego poza
granicami obszaru objetego planem, w ktdrej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie
nadzoru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych Iub dokonywaniu zmiany dotychczasowej
dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszaniem struktury gruntu.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz:
a) 900 m? dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN,
b) 300 m? dla terenéow IMN-MW-U, 2MN-MW-U, 4MN-U, SMN-U,
¢) 900 m? dla terenéw 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U,
d) 2000 m? dla terenu 1U,
) 900 m? dla terenow 1ZP i 1KO;
2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 15 metrow;

3) kat potozenia granic dzialki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomo$ci w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy niz 60° i nieprzekraczajacy 120°.

2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci przez
Gmine SzczercoOw na zasadach okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, hatd, nasypow, nasadzen
i utrzymywania drzew ikrzewow o wysokosci wigkszej niz 3 m. w strefie ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napigcia wynoszacej 6 metréw od osi linii.

2. W przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej sredniego napigcia zakaz dotyczacy strefy ochronnej
nie obowigzuje.
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Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla poszczegélnych terenow

§ 12. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢ przeznaczenie jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenow 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, wiat,
altan, drog wewnetrznych, urzadzen budowlanych i infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nieprzekraczajaca 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 10 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
7) dachy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 45°.
4. Nalezy zapewni¢ nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m?.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu 1MN-U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkow
gospodarczych i garazy, ustug, budynkow mieszkalno-ustugowych, obiektow budowlanych, urzadzen
iinstalacji zwigzanych ze sportem irekreacja, wiat, altan, drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych
i infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nieprzekraczajaca 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 10 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
7) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych iustugowych jako
dwuspadowe  lub  wielospadowe  okacie  nachylenia  gléwnych  polaci  dachowych
w zakresie od 25° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 45°.

4. Nalezy zapewni¢ nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny oraz nie mniej
niz jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

5. Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wicksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 900 m?.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
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2. W granicach terenu 2MN-U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkdéw
gospodarczych i garazy, ushug, budynkéw mieszkalno-ustugowych, wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen
budowlanych i infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki.
4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nieprzekraczajaca 1,0;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;

7) dachy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkoéw mieszkalno-ustugowych iustugowych jako
dwuspadowe  lub  wielospadowe  okacie  nachylenia  gléwnych  polaci  dachowych
w zakresie od 159 do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 45°.

5. Nalezy zapewni¢ nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny oraz nie mniej
niz jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

6. Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wigksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3MN-U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu 3MN-U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkow
gospodarczych i garazy, ushug, budynkéw mieszkalno-ustugowych, wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen
budowlanych i infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nieprzekraczajaca 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 10 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
7) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych iustugowych jako
dwuspadowe  lub  wielospadowe  okacie  nachylenia  gléwnych  polaci  dachowych
w zakresie od 25° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 45°.

4. Nalezy zapewni¢ nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny oraz nie mniej
niz jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

5. Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wicksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4MN-U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
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2. W granicach terenu 4MN-U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkdéw
gospodarczych i garazy, ushug, budynkéw mieszkalno-ustugowych, wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen
budowlanych i infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki.
4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nieprzekraczajaca 0,4;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 35%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;

6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;

7) dachy:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkoéw mieszkalno-ustugowych iustugowych jako
dwuspadowe  lub  wielospadowe  okacie  nachylenia  gléwnych  polaci  dachowych
w zakresie od 259 do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 45°.

5. Nalezy zapewni¢ nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny oraz nie mniej
niz jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

6. Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wigksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem SMN-U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu SMN-U ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, budynkow
gospodarczych i garazy, ushug, budynkéw mieszkalno-ustugowych, wiat, altan, drog wewnetrznych, urzadzen
budowlanych i infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki.
4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nieprzekraczajaca 0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
7) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych 1ustugowych jako
dwuspadowe  lub  wielospadowe  okacie nachylenia  gldownych  potaci  dachowych
w zakresie od 25° do 459,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 45°.

5. Nalezy zapewni¢ nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny oraz nie mniej
niz jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

6. Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wigksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-MW-U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.
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2. W granicach terenu IMN-MW-U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej, budynkow gospodarczych i garazy, ustug, budynkéw mieszkalno-ustugowych,
wiat, altan, drog wewngtrznych, urzadzen budowlanych i infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki.
4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje obowigzujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nieprzekraczajaca 2,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 80%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;
6) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;
7) maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
8) dachy:

a) nowych budynkoéw mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych jako jednospadowe,

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w zakresie od 15° do
400,

b) istniejacych budynkow oraz pozostatych obiektow budowlanych do 40°.

5. Nalezy zapewni¢ nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny oraz nie mniej
niz jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

6. Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wigksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-MW-U ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. W granicach terenu 2MN-MW-U ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, budynkow gospodarczych i garazy, ushug, budynkéw mieszkalno-ustugowych,
wiat, altan, drog wewngtrznych, urzadzen budowlanych i infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy dziatki.
4. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje obowigzujaca linia zabudowy oraz nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nieprzekraczajaca 2,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 80%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan — 6 m;

7) maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

8) dachy:

a) nowych budynkow mieszkalnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych jako jednospadowe,

dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w zakresie od 20° do
40°,

b) istniejacych budynkow oraz pozostatych obiektow budowlanych do 40°.

5. Nalezy zapewni¢ nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny oraz nie mniej
niz jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.
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6. Jezeli powierzchnia uzytkowa ushug jest wigksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie jako teren ustug.

2. W granicach terenu 1U wustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug, zwylaczeniem ustug handlu
wielkopowierzchniowego, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, drog wewngtrznych, parkingéw i placow,
urzadzen budowlanych i infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nieprzekraczajaca 1,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
6) dachy:

a) budynkéw ustlugowych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych do 45°.

4. Nalezy zapewni¢ nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

5. Jezeli powierzchnia uzytkowa ustug jest wicksza niz 400 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ minimum
jedno miejsce do parkowania dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?2.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RZM ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
zagrodowe;.

2. W granicach terenu 1RZM ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej, budowli rolniczych,
budynkow gospodarczych i garazy, wiat, altan, szklarn, urzadzen budowlanych, drég wewngtrznych
i infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,05 i nieprzekraczajaca 0,7;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 — 12 m;
6) maksymalna wysoko$¢ silosow — 14 metrow;
7) dachy:

a) nowych budynkow mieszkalnych jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w zakresie od 20° do 45°,

b) istniejacych budynkow oraz pozostatych obiektow budowlanych do 45°.
4. Nalezy zapewni¢ nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1RZ, 2RZ ustala si¢ przeznaczenie jako teren zabudowy
zwigzanej z rolnictwem.

2. W granicach terené6w 1RZ, 2RZ ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zwigzanych z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego budowli rolniczych, budynkéw gospodarczych i garazy, wiat, altan, szklarn, urzgdzen
budowlanych oraz drog wewnetrznych i infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) w granicach terenu 2RZ obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 0,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m;

6) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachu tukowego lub kolebkowego dla obiektow budowlanych niebedacych
budynkami.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie jako teren zieleni urzadzone;j.
2. W granicach terenu 1ZP ustala si¢ mozliwos$¢:
1) zachowania istniejgcych lub lokalizacji nowych ciagéw i chodnikéw pieszych lub rowerowych;

2) lokalizacji wiat, altan, obiektéw, urzadzen i instalacji zwigzanych ze sportem i rekreacjg, w tym réwniez
obiektow matej architektury, urzadzen budowlanych i infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
4. Zasady ksztaltowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;
3) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°.
§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1Z, 2Z, 3Z ustala si¢ przeznaczenie jako teren zieleni.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej oraz
na terenie 2Z rowniez dojs¢ i dojazddéw przez teren zieleni.

3. Dla terenu 27 ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70%.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie jako teren drogi lokalne;j.

2. Dopuszcza sie lokalizacje Sciezek rowerowych iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§26. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD ustala si¢
przeznaczenie jako teren drogi dojazdowe;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje S$ciezek rowerowych iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KO ustala si¢ przeznaczenie jako teren obstugi komunikacji.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji drog wewnetrznych, parkingéw, infrastruktury techniczne;.
3. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5%.

Rozdzial 8.
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 28. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem za pomoca terenéw oznaczonych
symbolami literowymi KDL i KDD oraz poprzez istniejace drogi graniczace z obszarem planu.

2.Obsluga komunikacyjna terenu 1U poprzez droge wewngetrzng bezposrednio graniczaca
z terenem 1U lub poprzez projektowang droge gminng.

3. Ustala si¢ teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL o szerokosci 1 metra w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, bedacy poszerzeniem istniejacej drogi.

4. Ustala si¢ tereny drog dojazdowych:

1) teren 1KDD o szerokosci 2 metrow w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, begdacy
poszerzeniem istniejgcej drogi;
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2) teren 2KDD o szerokosci 0,8 metra w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, bedacy
poszerzeniem istniejgcej drogi;

3) teren 3KDD o szerokosci 2 metrow w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, bedacy
poszerzeniem istniejacej drogi;

4) teren 4KDD o szerokosci zmiennej od 0 do 1,7 metra w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu, bedacy poszerzeniem istniejacej drogi;

5) teren SKDD o szeroko$ci zmiennej od 0 do 2,0 metrow w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu, bedacy poszerzeniem istniejgcej drogi.

5. W granicach terenéw IMN, IMN-U, 2MN, 3MN-U, 1U szeroko$¢ nowo wydzielanych drog
wewnetrznych niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu nie moze by¢ mniejsza niz
6 metrow.

Rozdzial 9.
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 29. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terendw objetych niniejszym planem w infrastrukture techniczng poprzez
istniejacag i projektowang infrastrukture techniczng.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode¢ nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji 1 eksploatacji indywidualnych uje¢ wody.
4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:
1) odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do zbiornikdw na nieczysto$ci ciekle lub do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow jezeli nie narusza to przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sie¢:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemna do gruntu lub poprzez stosowanie systemdw rozsaczajacych, zbiornikow odparowujacych
i retencyjnych, studni chtonnych, odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze
i przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) z sieci gazowej;
2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet zaopatrzenia w gaz.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta spetniajacych przepisy odrgbne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.

9. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 11.
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11. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen o ktérych mowa w ust. 10, ktéore wykorzystuja energie wiatru
o mocy wiekszej niz 2 kW.

12. Ustala si¢ obowigzek gromadzenia odpadow inieczystosci stalych w urzadzeniach do tego
przystosowanych oraz ich odbior i usuwanie, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 30. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szczercow.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Szczercow

Barbara Szczepanik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr VI1/46/24
Rady Gminy Szczercow

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/46/24
Rady Gminy Szczercow

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr VI1/46/24
Rady Gminy Szczercow

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH W GMINIE SZCZERCOW
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VI1/46/24
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr VI1/46/24
Rady Gminy Szczercow

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr VI1/46/24
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z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.
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Zatacznik Nr 9 do uchwaty Nr VI1/46/24
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z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.
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Zatacznik Nr 10 do uchwaty Nr VI1/46/24
Rady Gminy Szczercow
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Zatacznik Nr 11 do uchwaty Nr VII1/46/24
Rady Gminy Szczercow

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SKALA 1:1000
DLA OBSZAROW POLOZONYCH W GMINIE SZCZERCOW

0

0
AWM OO OBREB SZCZERCOWSKA WIES |
.

wmm  GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- B-346/12
28-3481

E LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
\SADACH

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

8 oou METRACH
SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

- TEREN USLUG

OZNACZENIA INFORMACYJNE

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA
| WRAZZE STREFA 1 METRA

WYRYS

PRZESTRZENNEGO GMINY SZCZERCOW
] RaMICA 0BSZARY OBJETEGO PLANEM

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
oL

Opracowanie: MONDRA"design
mge inz. arch, Lukasz Wodniak
0l Duga 21.56.050 Regow NIP-T25 265 54 25 Rsgon 100640235

Eap. oA
UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000 ” morinZ arch_ Lukasz WoZniak

ey PLAN SPORZADZONO Z WYKORZYSTANIEM Ry o o ica

RSt URZEDOWYCH KOPII MAP ZASADNICZYCH: NR LICENCJI GK.6642.3444.2023_1001_P % 100

Id: 87599C4F-36CE-4BC6-8817-3FD325D88E3C. Podpisany Strona 1



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SKALA 1:
DLA OBSZAROW POLOZONYCH W GMINIE SZCZERCOW F

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

; 8 , ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI MIERZONE W METRACH

SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

[ TEREN USLUG

L

OZNACZENIA INFORMACYJNE

‘j ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENIA
WRAZ ZE STREFA KONTROLOWANA O SZEROKOSCI 1 METRA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SZCZERCOW
"] GRANICA 0BSZARU OBJETEGO PLANEM

RMU Tereny o dominujace] funkcji zabudowy mieszkaniowo-usugowej
oraz

m Tereny o dominujacej funkeji aktywnosci gosp

R Tereny o dominujace] funkcji terenow rolnych
KDG Tereny drog glownych

UKLAD WSPOLRZEDNYCH: PL-2000
PLAN SPORZADZONO Z WYKORZYSTANIEM
URZEDOWYCH KOPII MAP ZASADNICZYCH: NR LICENCJI GK.664

Id: 87599C4F-36CE-4BC6-8817-3FD325D88E3C. Podpisany Strona 2



1:1000

»

28-346/12

28-346/14

noNONONON NN
f0NONONON TR
noNoONONONON
noNoNoNoNoN i
honoaononononq
©NONOAONONDADT.
00NONONONDANONGAN
0N0O0NONONDNOIID MRy
NONONCAONONOABAN
AENONONONONDND <

Y

[
28-346/6

28-448/3

1547

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZAROW POLOZONYCH W GMINIE SZCZERCOW

/ Opracowanie: MONDRAdesign
Y- mgr inz. arch. tukasz Wozniak

| ul. Dluga 21. 95-030 Rzgow [NIP:728 255 84 25 Regon: 100540236

Etap: UCHWALENIE

mgr inz. arch. tukasz Wozniak

t projektowy:
Zuspdt projshtowy mgr Tomasz Kasperowicz

09.2024

mgr Alicja Wozniak

6642.3444.2023_1001_P mgr Michal Kubiak

1:1 000

Id: 87599C4F-36CE-4BC6-8817-3FD325D88E3C. Podpisany

Strona 3



Zatacznik Nr 12 do uchwaty Nr VII/46/24
Rady Gminy Szczercow

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.
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Zatacznik Nr 13 do uchwaly Nr VII1/46/24
Rady Gminy Szczercéw

z dnia 27 wrzes$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Gminy Szczercéw stwierdza, ze po uprawomocnieniu
si¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow potozonych w Gminie Szczercow,
przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- rozbudowa drog realizowana bedzie ze s$rodkow wilasnych gminy z wykorzystaniem S$rodkow
zewngtrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej realizowana bedzie ze srodkow wlasnych gminy
z wykorzystaniem $rodkéw zewnetrznych;

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej realizowana bedzie ze
srodkow wilasnych gminy z wykorzystaniem srodkow zewnetrznych;

- finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wilasnych gminy jest uzaleznione od zdolnosci finansowej gminy i bedzie okreslane w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

Zadania z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane
beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Zatacznik Nr 14 do uchwaly Nr VII1/46/24
Rady Gminy Szczercoéw
z dnia 27 wrzesnia 2024 r.

Zalacznik14.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw polozonych w Gminie Szczercéw

1.Podstawa prawna

Uchwata zostanie podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 609, poz.721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwiazku z Uchwalg Nr
LI/530/23 Rady Gminy Szczercow z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w Gminie Szczercow,
ktoéra okresla granice obszarow objetych planem miejscowym.

2.Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury wypetnione sa poprzez okreslenie
przeznaczenia terenOw oraz ustalenie obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, ktore maja
uksztattowac¢ lini¢ zabudowy nowych budynkow. Okreslono réwniez wskazniki zagospodarowania terenu
i parametry ksztattujace zabudowe w nawigzaniu do obowigzujacego studium, planéw miejscowych oraz
istniejacego zagospodarowania i wielkosci dziatek. W granicach obszaru objetego planem plan obejmuje
ochrona fragmenty pierzei ulicy Zrodlanej iul. Czgstochowskiej dla ktoérej ustalono obowiazujaca ling
zabudowy oraz fragment nieprzekraczalnej linii zabudowy.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Czeg$¢ obszaré6w objetych planem jest zabudowana jednak nie posiadajg one szczegdlnych waloréw
architektonicznych lub krajobrazowych. Jedynie obszary na zalgczniku nr 3 moga stanowi¢ element
zagospodarowania warty ochrony. Obszary te stanowia fragmenty pierzei ulic Zrodlanej i Czgstochowskiej,
dlatego w celu ochronny istniejacych pierzei tych ulic plan ustala obowiazujace linie zabudowy oraz
fragment nieprzekraczalnej linii zabudowy. Dla wszystkich obszaréw objetych planem ustalono zakaz
stosowania pokry¢ dachowych budynkow i wiat w kolorze z6ttym, niebieskim, zielonym.

c)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W celu ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami ustalono zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, w ktorych wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, lokalizacji
obiektow iurzadzen oraz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkos$ci
oddzialywania na $rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
1 podziemnych oraz wprowadzania §ciekdw niespelniajacych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych
do wdd powierzchniowych Iub do ziemi. Dla czg$ci terendw przeznaczonych pod zabudowe ustalono
klasyfikacje ochrony akustycznej.

W granicach obszaro6w objetych planem nie wystepuja pomniki przyrody, ani powierzchniowe formy
ochrony przyrody.

Ustalenia planu nie wymagaja uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne.

Projekt planu miejscowego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
ktora jest prowadzona rownolegle do procedury planistyczne;.

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.).
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Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiej oraz
gminnej ewidencji zabytkow oraz strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
zlokalizowanego poza granicami obszaru obj¢tego planem.

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 ze zm.);

Przez obszar planu przechodza linie elektroenergetyczne $redniego napiecia dla ktoérych ustalono strefe
ochronng od linii w ktorej obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu. Projekt planu ustala, ze
przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej. Dla terenow na ktorych plan ustala mozliwo$¢ lokalizacji ustug, ustalono
minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingow3.

f)walory ekonomiczne przestrzeni;

Tereny przeznaczone pod zabudowe zlokalizowane sa w granicach struktur funkcjonalno -
przestrzennych miejscowosci z bezposrednim dostgpem do dréog publicznych oraz w wigkszos$ci
przypadkow istniejacej infrastruktury technicznej. Przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa
spowoduje wzrost warto$ci nieruchomosci co jest korzystne zarowno dla wiascicieli nieruchomosci, jak
1 Gminy Szczercow, ktora przy sprzedazy nieruchomosci przez osoby prywatne lub firmy, moze pobra¢
rent¢ planistyczng. Dodatkowo nowe tereny ustug moga stworzy¢ nowe miejsca pracy dla okolicznych
mieszkancoéw i by¢ zrodtem dodatkowych dochodéw Gminy Szczercow.

g)prawo wilasnosci;

Ustalenia planu nie wptywaja negatywnie na wykonywanie prawa wlasnosci w granicach obowigzujacego
prawa. Plan nie zmienia w sposob niekorzystny dotychczasowego przeznaczenia dziatek.

h)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Obszary objete planem nie obejmuja terendw zamknietych zwigzanych z obronnos$cig i bezpieczenstwem
panstwa, ani nie graniczg z takimi terenami.

i)potrzeby interesu publicznego;

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego, gtownie polega na
przeznaczeniu nowych terenéw pod zabudowe, ktére posiadaja dostep do drég publicznych i infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami studium i1 wnioskami wtascicieli nieruchomosci oraz z konieczno$cia
wyeliminowania zapisow w obowiazujacych planach, ktére mocno ograniczajg, lub uniemozliwiaja peine
wykorzystani nieruchomos$ci na cele budowlane. Dodatkowo teren dziatki nr ew. 2613 obr. Szczercow
przeznaczono pod zielen urzadzong oraz teren obstugi komunikacji (parking), zgodnie z istniejacym
zagospodarowaniem.

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Na obszarach objetych planem Iub wich bezposrednim sgsiedztwie wystgpuje infrastruktura
elektroenergetyczna, wodociggowa i cze$ciowo kanalizacyjna. Zdecydowana wigkszo$¢ nieruchomosci
objetych planem posiada dostep do niezbednej infrastruktury technicznej, pozwalajacej na realizacje
ustalonego przeznaczenia. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

k)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko
zapewniono udziatl spoteczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu planu zgodnie z okreslonymi
w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu przez Rade Gminy Szczercéw uchwaty Nr LI/530/23 z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
potozonych w Gminie Szczercéw ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu do dnia
29 stycznia 2024 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskoéw do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 8 lipca 2024 r. do
29 lipca 2024 r. Dnia 23 lipca 2024 r. w Urzedzie Gminy w Szczercowie ul. Pulaskiego 8, 97-420
Szczercow odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia
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12 sierpnia 2024 r. kazdy zainteresowany mogl ztozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz ojego wyltozeniu
zamieszczono w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Sktadanie wnioskéow lub uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomocg S$rodkéw komunikacji
elektroniczne;j.

l)zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o jego wylozeniu
zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko. Dokumentacja planistyczna jest dostgpna w Urzgdzie Gminy Szczercow.

m)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Przez obszary objete planem lub w ich bezposrednim sasiedztwie przechodza wodociagi m.in. o $rednicy
220, 200, 110 1 90 mm wraz z odgalezieniami ktore zapewniajg dostawe wody dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe o odpowiedniej jako$ci. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury do
nowych terenéw oraz zasady przebudowy irozbudowy juz istniejacej sieci wodociggowej, w tym
zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociggéw oraz zinnych zroédet zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji indywidualnych uje¢ wody jezeli nie narusza to przepiséw
odrebnych.

3.Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Tereny przeznaczone pod zabudoweg zlokalizowane sa w granicach struktur funkcjonalno -
przestrzennych miejscowosci z bezposrednim dostgpem do drég publicznych oraz w wigkszosci
przypadkow istniejgcej infrastruktury technicznej. Przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa
spowoduje wzrost warto$ci nieruchomosci co jest korzystne zaré6wno dla wiascicieli nieruchomosci, jak
1 Gminy Szczercow, ktora przy sprzedazy nieruchomos$ci moze pobra¢ rente planistyczng. Dodatkowo nowe
tereny ustug mogg stworzy¢ nowe miejsca pracy dla okolicznych mieszkancow i by¢ zrodlem dodatkowych
dochodow Gminy Szczercow. Przeznaczone nowe tereny pod zabudowe, posiadaja dostgp do drog
publicznych i infrastruktury technicznej. Jest to zgodnie z ustaleniami studium i wnioskami wiascicieli
nieruchomosci oraz pozwoli wyeliminowaé zapisy w obowigzujacym planie, ktére mocno ograniczaty, lub
uniemozliwiaty pelne wykorzystani nieruchomosci na cele budowlane. Dodatkowo teren dziatki nr ew.
2613 obr. Szczercow przeznaczono pod zielen urzadzong oraz teren obstugi komunikacji (parking), zgodnie
z istniejacym zagospodarowaniem. W granicach obszarow objetych planem nie wystepuja pomniki
przyrody, powierzchniowe formy ochrony przyrody ani obiekty objete ochrong konserwatorska.

Po podjeciu przez Rade Gminy Szczercow uchwaty Nr LI1/530/23 z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
potozonych w Gminie Szczercéw ogloszono o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu do dnia
29 stycznia 2024 r. W okresie wskazanym w ogloszeniu nie ztozono wnioskow do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 8 lipca 2024 r. do
29 lipca 2024 r. Dnia 23 lipca 2024 r. w Urzedzie Gminy w Szczercowie ul. Putaskiego 8, 97-420
Szczercow odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Do dnia
12 sierpnia 2024 r. kazdy zainteresowany mogt zlozy¢ uwagi do projektu planu. W okresie wskazanym
w ogloszeniu nie ztozono uwag do projektu planu.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony z prognozg oddzialywania ustalen planu na $rodowisko
i uzyskat opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.
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4.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Cze$¢ obszaroOw objetych planem sa juz zabudowane istanowia cze$¢ istniejacych wyksztatconych
struktur funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Szczercéw, Szczercowska Wie§, Podklucze, Grudna
Zatuze. Ustalenia planu pozwola lepiej wykorzysta¢ nieruchomosci.

5.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Opracowanie planu dla dzialek w obrebach Szczercoéw, Szczercowska Wies, Podklucze, Grudna Zatuze,
Gmina SzczercoOw wynika z biezgcych potrzeb planistycznych. Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg
zgodne z Uchwatg Nr XV/147/16 Rady Gminy Szczercow z dnia 27 stycznia 2016 r. w sprawie aktualnos$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy SzczercOw oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, zmienionej Uchwala Nr XX1/223/16 Rady Gminy Szczercow
z dnia 30 sierpnia 2016 r. Plan miejscowy swoimi ustaleniami nie ogranicza mozliwos$ci spetnienia
wymagan zwigzanych zzapewnieniem dostgpno$ci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami w zakresie
dostepnosci architektonicznej, cyfrowej 1 informacyjno-komunikacyjne;.

6.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Istniejaca oraz planowana zabudowa posiada obstuge z istniejacych drog publicznych. Realizacja ustalen
planu bedzie wymagata poszerzenia czgsci istniejacych drég itym samym wykup fragmentow dziatek.
W obszarze planu wystepuje infrastruktura wodociggowa, elektroenergetyczna oraz czeSciowo
kanalizacyjna. Obszary obje¢te planem posiadaja dostgp do niezbednej infrastruktury technicznej,
pozwalajacej na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia. Nie mozna jednak wykluczy¢, ze w przysztosci zajdzie
konieczno$¢ rozbudowy sie¢ wodociggowej, kanalizacji sanitarnej lub deszczowej. Ustalenia planu okreslaja
zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy juz istniejace;.

W celu realizacji ustalen planu, nalezy rozwazy¢ rozlozenie na etapy rozbudowe i przebudowe
infrastruktury technicznej i komunikacji.

Proponuje si¢ przyjecie dwoch etapow:

Etap I - obejmujacy okres do 5 lat od uchwalenia planu, czyli do uptywu terminu wnoszenia roszczen
z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Etap II - obejmujacy okres do 10 lat od uchwalenia planu, w ktorym konieczna jest realizacja calosci
okreslonych w planie inwestycji.

Ustalono stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci
nieruchomosci w wysokosci 30%. Oprocz ,renty planistycznej”, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, gminy moga rekompensowac sobie koszty budowy
infrastruktury technicznej pobierang od wiascicieli nieruchomosci (w niektérych przypadkach takze od
uzytkownikow wieczystych) optata adiacencka. Stosownie do art. 143 ust. 1 optate wolno ustali¢, gdy
infrastruktura zostala wybudowana zudziatem s$rodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, $rodkow pochodzacych zbudzetu Unii Europejskiej lub ze zrédet zagranicznych
niepodlegajacych zwrotowi.
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